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  كراسة شروط ومواصفات
  وحدات أسواق النفع العـام

  

  الصفحة   المحتويات   م
  ٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.   أ
  ٦  تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 
  ٧  المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني   ج
  ٨  مقدمة   ١
  ١٠  وصف العقار  ٢
  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة   ٣

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة ١/٣  
  ١٣  لغة العطاء ٢/٣
  ١٣ مكان تقديم العطاءات  ٣/٣
  ١٣ موعد تقديم العطاءات  ٤/٣
  ١٤ موعد فتح المظاريف  ٥/٣
  ١٤ تقديم العطاء  ٦/٣
  ١٤ كتابة الأسعار  ٧/٣
  ١٤ مدة سريان العطاء ٨/٣
  ١٤ الضمان ٩/٣
  ١٥  موعد الإفراج عن الضمان ١٠/٣

  ١٥ مستندات العطاء  ١١/٣
  ١٦ المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات  ٤

  ١٧ كراسة الدراسة الشروط الواردة ب ١/٤  
  ١٧ الاستفسار حول بيانات المزايدة ٢/٤
  ١٧  معاينة العقار  ٣/٤

  ١٨  ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف   ٥
  ١٩  إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات  ١/٥  

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف  ٢/٥
  ١٩  سحب العطاء ٣/٥
  ١٩  تعديل العطاء  ٤/٥
     ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف  ٥/٥

  ٢٠    الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم  ٦
  ٢١  والتعاقد  الترسية ١/٦  

 تسليم الموقع  ٢/٦
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

٢١  
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  كراسة شروط ومواصفات
 وحدات أسواق النفع العـام

  الصفحة   المحتويات   م
  ٢٢  الاشتراطات العامة   ٧

  ٢٣  للموقع  الخدماتتوصيل   ١/٧  
  ٢٣ البرنامج الزمني للتنفيذ  ٢/٧
  ٢٣ الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  ٣/٧
  ٢٣ تنفيذ الأعمال ٤/٧
  ٢٣  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  ٥/٧
  ٢٤ البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  ٦/٧
  ٢٤  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري ٧/٧
  ٢٤ استخدام العقار للغرض المخصص له  ٨/٧
  ٢٤ التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  ٩/٧
  ٢٤  موعد سداد الأجرة السنوية ١٠/٧
  ٢٥ متطلبات السلامة والأمن ١١/٧
  ٢٥ إلغاء العقد للمصلحة العامة  ١٢/٧
  ٢٥ تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  ١٣/٧
  ٢٥  أحكام عامة ١٤/٧

  ٢٦  الخاصة شتراطاتالا  ٨
  ٢٧ مدة العقد  ١/٨  

  ٢٧ فترة التجهيز والإنشاء  ٢/٨
  ٢٧ مساحة المحلات   ٣/٨
  ٢٧ تأجير المحلات   ٤/٨
  ٢٧  تقسيم السوق لمناطق متخصصة  ٥/٨
  ٢٧  تخصيص مساحات للتخزين   ٦/٨
  ٢٧ تخصيص مكاتب للبلدية بالسوق ٧/٨
  ٢٨ مواقف السيارات  ٨/٨

  ٢٨  اشتراطات التشغيل   ٩/٨  
  ٢٨  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية ١٠/٨  
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  كراسة شروط ومواصفات
  وحدات أسواق النفع العـام

  الصفحة   المحتويات   م
 

  ٣٠  الفنية  الاشتراطات  ٩
  ٣١ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  ١/٩  
  ٣١ الاشتراطات التنظيمية  ٢/٩  
  ٣١ الاشتراطات المعمارية  ٣/٩  
  ٣٣ الاشتراطات الإنشائية   ٤/٩  
  ٣٤ الاشتراطات الكهربائية   ٥/٩  
  ٣٥  الاشتراطات الميكانيكية ٦/٩  
  ٣٥  اشتراطات الأعمال الصحية   ٧/٩  
  ٣٥  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  ٨/٩  
  ٣٨  (الملاحق)  المرفقات   ١٠
  ٣٩  نموذج العطاء   ١/١٠  

  ٤٠  الرسم الكروكي–المخطط العام للموقع  ٢/١٠
  ٤١  تسليم العقار محضر  نموذج  ٣/١٠
  ٤٢  المستثمرمن إقرار  ٤/١٠
  ٤٣  نموذج العقد  ٥/١٠
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات   .أ
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
على المستثمر قبـل إغـلاق الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 

) أمام كل مسـتند إن كـان مرفقـاً تمه وذلك بوضع علامة (ختومة بخوالوثائق المطلوبة وأنها م
  ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

  

هل    ندـــــــــــــــــــالمست  مسلسل
  هل مختوم؟   مرفق؟

      نموذج العطاء  ١

ــاء   ٢ ــى العط ــالتوقيع عل ــام ب ــق (إذا ق ــل رســمي موث توكي
      ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)

٣  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 
ــة الشــركات  ــي حال ــع (ف ــه الصــلاحية للتوقي العطــاء لدي

  والمؤسسات)
  

  

صورة سارية المفعول مـن السـجل التجـاري (فـي حالـة   ٤
      الشركات والمؤسسات)

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير    ٥
      سعودي 

الخاصة بـإدارة وتشـغيل وحـدات   صور شهادات الخبرة  ٦
      أسواق النفع العام 

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي   ٧
      السعودي

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ٨
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  تعريف المفردات الواردة بكراسة   . ب
 ات ـــالشروط والمواصف

  

انشائها  المراد  وحدات أسواق النفع العامهو   المشــروع: 
  من المستثمر بالموقع المحدد.  ا وإدارته  اتشغيلهو

  هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها،    العقار : 

يمكن أن  شركة أو مؤسسة مرخصة  فرد او  هو   المستثمر: 
  . وحدات أسواق النفع العام  ر يتشغل وتد 

هو الجهة التي تقدم عرضاً في المنافسة سواء    مقدم العطاء: 
  كانت شركة أو مؤسسة. 

وحدات أسواق النفع  
  العام: 

  والأسماك،يع اللحوم،  ب هي الأماكن التي يتم فيها 
  والفحم والحطب.  والخضر والفواكه، والطيور،

  المنافسة: 

تأخذ   المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين 
شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر،  

وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات  
  والأنشطة. 

  كراسة الشروط والمواصفات.  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة    .ج
  إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

  
  التاريخ   كيفية تحديد التــــــاريخ   البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

    التاريخ الذي تم فيه النشر   تاريخ الإعلان 
    حسب الاعلان   آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

    حسب الاعلان   موعد فتح المظاريف 
    تحدده الأمانة/ البلدية   إعلان نتيجة المزايدة 

    تحدده الأمانة/ البلدية   موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
  عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ  
إشعار الأمانة/البلدية للمستثمر  

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له  
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية  

 ً   . خمسة عشر يوما

  

    خلال شهر من توقيع العقد   تاريخ تسليم العقار 

  بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب 
محضر تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  

، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  والمستثمر
محضر تسليم العقار يتم إشعاره   على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد  
  من تاريخ الإشعار. 

  

    عند توقيع العقد   موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  كراسة شروط ومواصفات   

  وحدات أسواق النفع العـام
  

      

  مقـــــدمة  .١
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 دمة ـــــمق .١
  
  

عامة عن طريق الظرف المختوم بين المسـتثمرين   في طرح مزايدة   محافظة ثار  /  بلديةترغب  
وفق التفاصـيل المبينـة     وحدات أسواق النفع العام  وتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعلتأجير  

في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين 
  الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة  ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ ــةوتهيـ ــات الكراسـ  لمحتويـ
والجوانــب القانونيــة للعقــد ، والتزامــات  الفنيــة،للتعــرف علــى الاشــتراطات والمواصــفات 

ــتثمارية  ــة الاس ــوز بالفرص ــه الف ــيح ل ــدروس يت ــاء م ــديم عط ــن تق ــه م ــا يمكن ــتثمر ، بم المس
  المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

  
البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين  الأمانـــة/ وترحـــب 

ــن  ــدة ، ويمكـ ــول المزايـ ــي دخـ ــراغبين فـ ــدى الـ ــاحات بإحـ ــارات أو الاستيضـ ــديم الاستفسـ تقـ
  الطرق التالية:

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .١
  
  الاستثمار ببلديه محافظه ثار                   إدارة: 
  ٠١٧٥٤٥٦٩١٢                      :تليفون 

                             ٠١٧٥٤٥٦٩١٣  
  

            ٠١٧٥٤٥٧٠٠٣                               الفاكس:
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  وصف العقـــــار  .٢
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 ف العقارــــصو .٢
  

  إدارة وتشغيل وحدات أسواق النفع العـــــام انشاء و  نوع النشاط 
ريات ـ مخازن ومستودعات ـ مكاتب للأمـن والإدارة ـ يمحلات تجارية ـ كافت  مكونات النشاط 

  أماكن انتظار سيارات المتسوقين ـ أماكن انتظار سيارات نقل البضائع.

  ار ـع العقـــموق
  / محافظة ثار   الحي  محافظه ثار –نجران 

    الشارع
  )  ٠٣قطعة  (  رقم العقار   هـ ١٤٤٧ن / ث /  /١٤ المخطط:رقم 

  عقارـالــدود ح
  

  : حسب المخطط المرفق بطول   حسب المخطط المرفق شمالاً : 
  : حسب المخطط المرفق بطول   حسب المخطط المرفق جنوباً : 
  : حسب المخطط المرفق بطول   حسب المخطط المرفق شرقاً : 
  : حسب المخطط المرفق بطول   حسب المخطط المرفق غرباً :

  ارض فضاء  نوع العقار
  ٢م  ٢٢٥  مساحة الأرض 
    مساحة المباني 

    عدد الأدوار 
    نوع البناء 

  

  :  ارـــــــالخدمات بالعق
  

  
  
  

  

  :  بيانات أخرى
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  وحدات أسواق النفع العـام
  

      

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
  

  المزايدة: من يحق له دخول ١/٣
وإدارة  وتشغيلفي مجال إنشاء    شركات والمؤسسات ذات الخبرةفراد والللأ ١/١/٣

الممنـوعين مـن هذه المزايـدة. مـا عـدا    يالتقدم ف  وحدات أسواق النفع العام
ويحـق ن التعامـل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مـدة المنـع مـالتعامل نظاما  

، أو كـانوا ممـن لديهم مستحقات متـأخرة  لها  الذين  استبعاد   للأمانة أو البلدية
بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة   موعـدها  عنيتأخرون في سداد الأجرة  

   .والقروية والموافقة على استبعاده
  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي ٢/١/٣

  لغة العطاء: ٢/٣
اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى   لما كانت اللغة العربية هي ١/٢/٣

ــذا  ــة به ــات المتعلق ــع المكاتب ــي جمي ــا ف ــزام بالتعامــل به ــدم العطــاء الالت مق
المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلـك 
الكتالوجات  الخاصة بالمعـدات والأدوات والأجهـزة التـي يجـوز أن تكـون 

  باللغة الانجليزية.
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  ٢/٢/٣

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبـر الـنص العربـي 
  هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

  مكان تقديم العطاءات : ٣/٣
 /باسـم    اتمهـبخوالمختومـة    البلديـة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن

  لإدارة الاستثمارات وبحيث يتم تسليمها باليد  محافظة ثارسعادة رئيس بلدية 
، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقـديم، كمـا يمكـن إرسـاله البلدية  يف

  : التاليبالبريد المسجل على العنوان 
   

  نجران    نطقهم
     رمحافظة ثا  بلدية  

  ٥٥٤٥٦  الرمز البريدي   ٥٤٥١١  ص. ب 
 
  موعد تقديم العطاءات:         ٣/ ٤

 يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص 
 ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، الكتروني او يدوي 

  موعد فتح المظاريف :        ٣/ ٥
  حسب الموعد المحدد بمنصة فرص 

  
  تقديم العطاء:       ٦/٣

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلـك طباعـة   المستثمرعلى   ١/٦/٣
أو كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة 

  ا.الشروط والمواصفات وملحقاته
نفسه، أو  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  ٢/٦/٣

وإذا قـدم العطـاء مـن   تمـه.ا بخهـالشخص المفـوض مـن قبلـه، وكـذلك ختم
، أو من الغرفة التجارية  اشخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 مصحوبا بوكالة شرعية.
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العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخـارج   يقدم ٣/٦/٣
  ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 

  الأسعار: كتابة    ٧/٣
  عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  ١/٧/٣
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند 

  من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف ٢/٧/٣
الكشط، أو المحـو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـديل   للمستثمرلا يجوز   ٣/٧/٣

فــى عــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد بــالحروف والأرقــام، 
  والتوقيع عليه وختمه.

  العطاء:مدة سريان      ٨/٣
ً يوماً) تسعون  ٩٠(مدة سريان العطاء   للأمانة  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و  يوما

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء   يلبلدية الحق فا  /
  نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان:     ٩/٣
، من ايجار السـنة الاولـي  ٪٢٥يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة   ١/٩/٣

ويقدم فى شكل خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى 
السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكـون واجـب 

ن الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم البلدية، دو  الأمانة أو  الدفع عند أول طلب من
يـوم ٩٠كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن  قضائي،  

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجةمن تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء
 أو تكون قيمة الضمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   ٢/٩/٣

بغير اسم  الضمان مقدما يكون خطاب أقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو   به
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

  
  موعد الإفراج عن الضمان:    ١٠/٣

ويرد لأصـحاب   ،المزايدةفور البت في    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
  . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

  العطاء:مستندات    ١١/٣
  ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   ١/١١/٣
  تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـك ، ، أو وكالـة شـرعيةالغرفة التجاريـةمن    اموثق  يتوكيل رسم ٢/١١/٣
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  
وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

  الشركة.
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. ٣/١١/٣
ي (وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـ ٤/١١/٣

 .أعلاه) ٣/٩للشروط الواردة في البند 
 /مختومـة بخـتم الأمانـةال اوملحقاتهـ  كراسة الشـروط ومواصـفات المنافسـة ٥/١١/٣

تأكيداً لالتـزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسمالبلدية  
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع الـذى تـم   المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 العطاءإعداد  المستثمر قبلواجبات  .٤

  
  دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  ١/٤

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

  .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 
  الاستفسار حول بيانات المزايدة :   ٢/٤

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غمـوض أو عـدم وضـوح    يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــن اشــترى كراس ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

  يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
  ار:ـــــالعقمعاينة   ٣/٤

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  
   طقة العقد والأعمال المتعلقة بها.الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من
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 للأمانة/للبلدية وللمستثمر ما يحق   .٥
  ظاريفقبل وأثناء فتح الم
  
 

  والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  ١/٥
للبلدية إلغاء المزايدة قبل فـتح المظـاريف إذا اقتضـت المصـلحة العامـة   للأمانة/يجوز  

بنــد مــن بنــود كراســة  يذلــك. ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ
الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فـتح المظـاريف ، علـى أن   يالت
تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ 

  من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
  تأجيل موعد فتح المظاريف: ٢/٥

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  
  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

  سحب العطاء: ٣/٥
  لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

    العطاء:تعديل  ٤/٥
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

  .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
  حضور جلسة فتح المظاريف: ٥/٥

الموعد المحدد لسماع قراءة  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق  
محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مـن مـدير الشـركة أو  سعودي الجنسية،  المظاريف
  المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 لترسية والتعاقد وتسليم الموقع ا .٦
  
 

  :دـــــوالتعاق  الترسية  ١/٦
روض إلـى لجنــة بعـد أن تسـتكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـ ١/٢/٦

  بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها
يتم إخطار من رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  ٢/٢/٦

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطـار 
لاستكمال الإجـراءات، وإذا لـم يراجـع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة 

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير ومصــادرة االأمانة/
 الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بـنفس قيمـة  ٣/٢/٦
العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة 

  المحددة.
  ع: ــــالموق تسليم ٢/٦

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع مـن الطـرفين، وذلـك  ١/٢/٦
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحـول دون 
ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شـهر 

  واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  ٢/٢/٦

وتحسـب بدايـة مـدة العقـد مـن   عنوانـه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر علـى  
  .تاريخ الإشعار
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  امانه منطقه نجران  
    بلديه محافظه ثار 

   

  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤١من  ٢٣الصفحة   المجمعات التجـارية 

 
  

  الاشتراطات العامة  .٧
  

  للموقع: الخدماتتوصيل  ١/٧
ـ  هـاتف ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  (كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،   وغيرها)
الجهات ذات بالبلدية ومع  بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية    فيوعلى المستثمر أن ينسق  

  .الصلة
  للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  ٢/٧

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
   والتشغيل.للإنشاء 

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: ٣/٧
قبل الحصول علـى   أسواق النفع العام  مشروع وحدات يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

  البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 
  تنفيذ الأعمال: ٤/٧

إلـى مقـاول لديـه  وحدات أسواق النفـع العـامإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  
 أن يقـدم المسـتثمر    يجـب علـى  ، كمـا  الأنشـطةي تنفيذ مثل هـذه  ف  وسابقة أعمال  خبرة

ن شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات المختصـة تثبـت حسـ
  تأديته للأعمال التي التزم بها.

  :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  ٥/٧
مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

  يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع

لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا الأمانة/االملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبــلاغ 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام

 العمل على الوجه الأكمل.
  ــديم ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــات وعين ــاد للمخطط ــدقيق والاعتم الت

 التوصيات بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعـديلات غيـر الجوهريـة فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنها

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في   تلافي
أخـذ موافقـة البلديـة   أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يـتم

نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة   عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

  الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  ٦/٧
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ ١/٦/٧

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانة ٢/٦/٧
  .والمخططات المعتمدة  والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا تصـاميم الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   ٣/٦/٧
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  
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للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم  ٤/٦/٧
مهندس الأمانة/البلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـاً 

والمخططـات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصـفات 
  .المعتمدة

  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: ٧/٧
تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول   بعد الانتهاء مـن

والاستشاري المشـرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق 
 اومطابقتهـ وحـدات أسـواق النفـع العـامالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيـذ 

   .والمخططات المعتمدة للمواصفات 
  استخدام العقار للغرض المخصص له : ٨/٧

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  ٩/٧
والحصـول علـى موافقـة خطيـة مـن   بعـد للغيـر إلا    التنازل عن العقد   للمستثمرلا يحق  

علـى أن   و الرفض بناء على تقـديرها للموقـفوالتي يحق لها الموافقة أ  الأمانة/البلدية،
  تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 

  موعد سداد الأجرة السنوية: ١٠/٧
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  
قصـى عشـرة أيـام مـن ، وبحـد أإيجاريهفي بداية كل سنة    االسنوات التالية، فيتم سداده

  يجارية.بداية السنة الإ
  

  متطلبات السلامة والأمن: ١١/٧
  :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حـوادث  ١/١٣/٧
  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  ٢/١٣/٧
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  ٣/١٣/٧
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حـوادث الوفـاة، وإصـابات  ٤/١٣/٧

العمل، التى قد تلحق بأى مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 

ويتحمل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف   تأدية العمل،
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

  إلغاء العقد للمصلحة العامة: ١٢/٧
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق للأمانة  

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
  العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

  :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /والمنشآت المقامة عليه للأمانةتسليم الموقع  ١٣/٧
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد  ١/١٣/٧

 تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر 
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لمسـتثمر بإشـعار االبلديـة الأمانـة / بثلاثـة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقـد    قبل ٢/١٣/٧
وفـي حالـة عـدم   ،ومـا عليـه مـن تجهيـزات   لموقـعاتسليم  حضوره لبموعد  

  حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
  عامة:أحكام  ١٤/٧

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي  والمخططات ووثـائقجميع المستندات  ١/١٤/٧
 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ٢/١٤/٧
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجـوع إلـى   ٣/١٤/٧

  تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضــع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا    ٤/١٤/٧

) فــــي ٤٠١٥٢رقــــم (الكــــريم  الســــاميالتنفيذيــــة الصــــادرة بموجــــب الأمــــر 
 هـ٢٩/٠٦/١٤٤١

  
علــــى  محســوبة للأمانــة المضــافةبســــداد ضــــريبة القيمــــة  المســتثمريلتــــزم   ٥/١٤/٧

ـــبة  ــررةالنســـ ـــن  المق ــاليمـــ ــار إجم ـــذي  الإيج ـــنوي الـــ ــم الســـ ـــد ت ـــرام العقـــ إبـــ
 الأنظمــةحســـــب    المضــافةنســـــبة ضـــــريبة القيمـــــة    تحديــدعليـــه ويـــتم    الاستثماري
العربيــة   بالمملكــة  المعنيــة  الجهــاتهـذا الشـأن ومـــا تقـــرره    فيبهـا    المعمولوالتعليمـات  

ـاذ تخ ــحــال التــأخري يــــتم إ  فيالسـنوي و الإيجارسـداد  توق فيالسعودية ويتم سدادها  
  .السنوي حسب بنود العقد الإيجارســداد  في يربالتــأخ الخاصة الإجراءات

  
  
ــبة   ٦/١٤/٧ ــنوي بنســــ ــار الســــ ــادة الايجــــ ــنوات ٪١٠زيــــ ــس ســــ ــل خمــــ   كــــ
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 الشروط الخاصة .٨
  

  د:ـــــالعقمدة  ١/٨
تبدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   )  سنة  عشرخمسة  ()    سنة٥١  (مدة العقد   

   .البلديةالأمانة/
  والإنشاء:فترة التجهيز  ٢/٨

ون هـذه من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك  )شهرا  ٩  ( ) ٪٥  فترة (يمنح المستثمر 
تنفيـذ المشـروع   يوفى حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـ  الفترة غير مدفوعة الأجرة،

  خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
  المحلات:مساحة  ٣/٨

يجب أن تكون مساحة المحلات كافيـة لمزاولـة الأنشـطة المتوقعـة وللمعروضـات مـن 
  ط بمد مساحة العرض خارج المحل ويعوق الحركة.االسلع بحيث لا يقوم صاحب النش

 تأجير المحلات:  ٤/٨
سوف تسند الأمانة/ البلدية إلى لجنة التقدير المشكلة بقرار من الوزير مهمة  ١/٤/٨

ــدير القيمــة  ــتق ــديرها  هالإيجاري ــة فــي تق ــى أن تراعــي اللجن للمحــلات، عل
ومســاحته، وتكلفــة الإنشــاء للأســعار أهميــة وتميــز موقــع كــل محــل، 

والاستهلاك، والعائد المتوقع أن يدره ......، وغيرها من العناصر المـؤثرة 
 .الإيجارية في تحديد القيمة

يراعي المستثمر عند تأجير المحلات ألا تتجاوز القيمة الإيجارية لأي منها  ٢/٤/٨
  الحد الأقصى الذي تقدره لجنة التقدير.  

  تقسيم السوق لمناطق متخصصة: ٥/٨
يجب تقسيم المنطقة التجارية بالسوق (المحلات) إلـى منـاطق متخصصـة حسـب نـوع 

  .على السوق السلع، لتحقيق سهولة التسوق للمترددين
  للتخزين:تخصيص مساحات  ٦/٨

يجب تخصيص مساحات كافية للتخزين سواء بأماكن خاصـة داخـل السـوق أو بـداخل 
  المحلات التجارية ذاتها، وذلك حسب نوع السلعة وطريقة عرضها.

  :تخصيص مكتب للبلدية بالسوق ٧/٨
  يلتزم المستثمر بتخصيص مكتب للبلدية بالسوق ليقوم بالمهام التالية:

الإشراف على حركة البيع والشراء بالسوق من خـلال عـدم عـرض السـلع  ١/٧/٨
  خارج المحلات وحفظ النظام في عملية عرض السلع.

  القيام بعملية الرقابة الصحية على السلع الغذائية. ٢/٧/٨
  تلقي اقتراحات وشكاوي المواطنين بداخل السوق والعمل على حلها. ٣/٧/٨
  الإشراف على عملية التخلص من المخلفات والنظافة العامة بالسوق. ٤/٧/٨
  التنسيق والتعاون مع الجهات ذات العلاقة. ٥/٧/٨

  مواقف السيارات: ٨/٨
يجب توفير مناطق انتظـار للسـيارات الخاصـة بجمهـور المتسـوقين وذلـك  ١/٨/٨

متر مربع من مسـاحة السـوق، علـى أن تكـون   ١٠٠مواقف لكل    ٦بمعدل  
  هذه المواقف مرتبطة ارتباطا مباشراً بمناطق السوق.

يجب توفير مناطق انتظار لسـيارات النقـل الخاصـة بنقـل البضـائع وتكـون  ٢/٨/٨
  مرتبطة بالمخازن.

مراعــاة الفصــل بــين المواقــف المخصصــة لســيارات النقــل والمواقــف  ٣/٨/٨
  المخصصة لسيارات المتسوقين.

  والصيانة:اشتراطات التشغيل  ٩/٨
المتعاقد مـع إحـدى الشـركات المتخصصـة فـي مجـال يجب على المستثمر   ١/٩/٨

 لقيام بأعمال الصيانة الدوريةاالنظافة والصيانة للقيام بنظافة السوق وكذلك  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  
 

  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤١من  ٢٨الصفحة   وحدات أسواق النفع العـام

 

وحدات ب، الموجودة الخ للأجهزة، والمعدات،...و وحدات أسواق النفع العامل
وأجهزة إطفاء ومكافحة  ، ماكينات ومراوح التكييف مثل: أسواق النفع العام

  .الخالحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...
ا دوريا (كل ثلاثة أشهر) للبلدية تقرير  /يقدم للأمانة  يجب على المستثمر أن ٢/٩/٨

، بلدية عن أعمال الصيانة التي تمت ال من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/
  ستبدالات التي نفذت.  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والا

  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ١٠/٨
وحدات   دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة  جراءيجب على المستثمر القيام بإ

، وذلك من خلال أحد المكاتـب الاستشـارية الهندسـية المعتمـدة لـدى   أسواق النفع العام
  الأمانة / البلدية.
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 لاشتراطات الفنية ا .٩
  

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   ١/٩
ــاء الســعودي  ــواردة بكــود البن ــع الاشــتراطات ال يجــب علــى المســتثمر مراعــاة جمي

ــدليل  ــواردة ب ــتراطات ال ــع الاش ــذلك جمي ــه، وك ــةوملاحق ــتراطات وأنظم ــاء  اش البن
  ، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.بالأمانة/البلدية

  الاشتراطات التنظيمية:  ٢/٩
وحـدات أسـواق يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيهـا موقـع 

  ، وهي:النفع العام
 ................................ به.الارتفاع المسموح  .١
 ..........................................    نسب البناء .٢
ــاء  .٣ ــدادات البنـ ــى ارتـ ــة  ........................ وعلـ ــوارع المحيطـ ــى الشـ علـ

  ..........المجاورين 
  المعمارية: الاشتراطات  ٣/٩

  يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكون التصـميم المعمـاري للسـوق متميـزاً ويشـكل نموذجـاً ومعلمـاً معماريـاً  .١

  وحضارياً يعكس البيئة المحلية النابعة من ثقافة وطبيعة المنطقة.
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية  .٢

 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمتسوقين.
 وتشمل:توفير منطقة خدمات بالسوق لخدمة جمهور المتسوقين  .٣

 .دورات مياه  
  مسجد 

  كافيتريات 
 .مناطق جلوس 

يجب أن يراعى فصل دورات مياه الرجال عن دورات ميـاه النسـاء، وأن يكـون  .٤
متـر مربـع وبحـد  ٥٠٠عدد هذه الدورات مناسباً وبمعدل دورة مياه واحدة لكـل 

 ) دورة للنساء.٢) دورة للرجال، وعدد (٢أدنى عدد (
توفير منطقة إدارية وأمنية ومكتب للبلدية، وتكون هذه المنطقة على علاقة قوية  .٥

  :كما يوضح الشكل التالي بالمدخل والمنطقة التجارية.

 
 
المنطقة   الرئيسية:يجب أن يراعى التصميم العلاقات الوظيفية بين مناطق السوق   .٦

 التجارية، ومنطقة المخازن والمستودعات، والمنطقة الإدارية والأبنية.
 استخدام مسارات مشاة مظللة بداخل السوق لتسهيل عملية التسوق. .٧
ضـــرورة الفصـــل بـــين المســـارات المخصصـــة لحركـــة المشـــاة والمســـارات  .٨

المخصصة لحركة السيارات، مع ربط مسارات المشاة بأمـاكن انتظـار سـيارات 
 كما يوضح الشكل التالي: المتسوقين.
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الفصل التام بين المدخل المخصص للمترددين على السـوق بالسـيارات الخاصـة  .٩
 وبين المدخل المخصص لسيارات النقل الخاصة بالبضائع.

مراعاة أن يكون الدخول إلى السوق من خلال طريق الخدمة وليس من الطريـق  .١٠
 الرئيسي مباشرة.

اختيار مواد بناء مناسبة وملائمـة لمنـاخ المنطقـة والاهتمـام بـالنواحي الجماليـة  .١١
 للواجهات وللموقع العام.

متــراً  ٢٠فصــل الســوق عمــا يحــيط بــه بمنطقــة فاصــلة لا يقــل عرضــها عــن  .١٢
 كما يوضح الشكل التالي: وتشجيرها وزراعتها لتحسين البيئة العمرانية.

  
  
  

  الإنشائية: الاشتراطات  ٤/٩
يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع ، مــن قبــل جهــة  .١

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 
  بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .٢
  إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .٣
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيـة مثـل  .٤

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة  .٥

ــا ــة والمســلحة  ت تشــمل مكون ــدك  ، الخلطــات الخرســانية العادي ــط وال وطــرق الخل
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وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملـة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات   ةتقديم مـذكرة إنشـائي .٦
 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .٧
والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة  .٨

أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا 
 شابهها بعازل مائي مناسب.

ــات والأمــلاح فــي جميــع الخرســانات  .٩ لا يجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للكبريت
المدفونة بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .١٠

 ، يقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري،  ومعمارية لهـذه التعـديلات  
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .١١

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
  
  
  الكهربائية: الاشتراطات  ٥/٩

فولت  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية   .١
فولت (حسب جهد شركة الكهرباء المحلية) ثلاثي الأطوار، أربعـة   ٢٢٠/٣٨٠أو  

  ذبذبة/ثانية. ٦٠أسلاك، 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .٢

ــاميم  ــاء والتع ــاه والكهرب ــن وزارة المي ــة الصــادر ع ــدات الكهربائي ــام التمدي ونظ
الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصـفات العالميـة المعمـول 

 بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .٣
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منهـا، كمـا  .٤

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .٥

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم  .٦

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .٧

  وحدات إنارة طوارئ.  .أ
  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب 
  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلـك فـي حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي   . د 

ومراعاة أن تكون فتحات التهويـة ومـداخل الغرفـة  أمبير، ٤٠٠للمبنى عن  
جهة الشارع (يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمـد مـن شـركة 

  الكهرباء المحلية).
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تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم  .٨
في حـالات الطـوارئ ويمكـن أن يكـون المصـدر الاحتيـاطي واحـداً أو أكثـر مـن 

 الآتية:مصادر الطاقة 
مولــد احتيــاطي يغــذى حمــل الطــوارئ خــلال فتــرة زمنيــة محــددة لتفــادى   .أ

  الأخطار.
بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمـل تلقائيـا لمـدة لا تقـل عـن سـاعة   .ب 

 ونصف.
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.  .ج

تطبيق نظام التأريض علـى جميـع منشـآت المشـروع تجنبـاً للحـوادث والمخـاطر  .٩
الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفـة.. علـى 

 ي:أن شمل نظام التأريض ما يل
  تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ

حاملة للتيار الكهربائي مثـل مواسـير التأريض جميع الأجزاء المعدنية غير    .ب 
 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحـات التوزيـع الرئيسـية والفرعيـة وتمديـدات الكـابلات الداخليـة   .ج
 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويــد المشــروع بمانعــة صــواعق مناســبة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية  .١٠
 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار  .١١
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحـات الإرشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر  .١٢
 للطاقة (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).

  الميكانيكية: الاشتراطات  ٦/٩
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .١

الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتـب هندسـي 
  استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا وبواسـطة شـركة  .٢
 .للنزلاءمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان 

 تــأمين مولــد كهربــائي احتيــاطي قابــل للتشــغيل فــي أي وقــت عنــد انقطــاع التيــار .٣
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربـائي للإنـارة   .أ
  ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمـة عنـد اختيـار موقـع المولـد وخـزان الوقـود   .ب 
 بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

  

  الصحية:اشتراطات الأعمال  ٧/٩
ــة  .١ ــة مطابق ــة والخارجي ــع التمديــدات الداخلي ــي جمي ــتخدمة ف ــواد المس ــون الم تك

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكــون خزانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا "للاشــتراطات الصــحية والفنيــة  .٢

الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" الصـادرة عـن وكالـة الـوزارة للشـئون 
 الفنية.

 

  الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  ٨/٩
استخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غيـر قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث  .١

من مواد ذات قابليـة اشـتعال منخفضـة  وحدات أسواق النفع العام ومحتويات مبنى
  ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب  .٢
 تعليمات الدفاع المدني.
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وكـذلك نظـام  ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمـة كشـف الـدخان .٣
مع ضرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء   ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .٤

وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

وحـدات   وضع مخطط للإخلاء (مخطـط هـروب) فـي أمـاكن واضـحة مـن مبنـى .٥
 في حالة الحريق. النزلاءليتم إتباعه من قبل  أسواق النفع العام

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التـي يجـب  .٦
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع  .٧
 ).٣ملحق رقم ( ـ المدني وما يستجد عليها من تعديلات 
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  كراسة شروط ومواصفات   

  وحدات أسواق النفع العـام
  

      

 المرفقـات  "الملاحق"  .١٠
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  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤١من  ٣٩الصفحة   وحدات أسواق النفع العـام

 

  ) ٦/٧نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم (نموذج ١٠/١
  

  
  المحترم.          محافظة ثار  سعادة رئيس بلدية

هــ   المتضـمن رغبـتكم  ١٤إشارة إلى إعلانكم المنشـور بالصـحف بتـاريخ        /      /      
وتشـغيل وإدارة وحـدات تأجير موقع في مدينة                                لاستثماره في إقامـة 

  .أسواق النفع العام 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقـار علـى الطبيعـة معاينـة تامـة 

  نافية للجهالة. 
  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

ریال    )                                                         ) (                                  (     
وتجدون برفقه كراسـة الشـروط والمواصـفات بعـد توقيـع بالإضافة الي ضريبة القيمة المضافة  

وكافـة   مـن قيمـه الأجـرة السـنوية الأولـى    ٪٢٥جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكـي يعـادل  
    المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  
    اسم المستثمر

    رقم بطاقة الاحول 
  بتاريخ :    صادرة من  /  

  جوال /    فاكس /   هاتف /  
  تاريخ التقديم /   الرمز ابريدي /    /   ص.ب

  
  العنوان: .................................................................................................................. 

  
  

  

    اسم الشركة 
    رقم السجل التجاري 

  بتاريخ     صادر من 
    نوع النشاط 

  جوال   فاكس  هاتف 
  الرمز    ص.ب 

  

  
  العنوان: .................................................................................................................. 

  
  

  الختم الرسمي            التوقيع
  
  

  ١٤/          /                   التاريخ
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  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤١من  ٤٠الصفحة   وحدات أسواق النفع العـام

 

               
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

  المخطط العام للموقع  ١٠/٢
  (الرسم الكروكي للموقع)   

  

  المنصة حسب الكروكي المرفق في  
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  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤١من  ٤١الصفحة   وحدات أسواق النفع العـام

 

  ) ٣/ ٦نموذج  موذج محضر تسليم عقار للمستثمر (ن  ١٠/٣
  

  محضر تسليم عقار

  الرقم: 
  هـ١٤       /          /         التاريخ:   

  العقار رقم: 
  بلدية 

  رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
  اسم المستثمر: 

  
  إقــــــرار

  
  في يوم ة بياناته عاليه أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ......................  
  محلات    وإدارة وصيانته وترميم تشغيل  انشاء و لاستخدامه في  ،هـ  ١٤      /       /     بتاريخ  

عام بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية  النفع ال سوق 
قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة  ...................................................  وقد 

  شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 
  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري) 

  وعليه أوقع 
  التوقيع ....................................   الختم .................................. 

  رئيس بلدية ....................................... 
  التوقيع ............................................ 

  
  
  صورة لملف العقار  ـ
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  ٤١من  ٤٢الصفحة   وحدات أسواق النفع العـام

 

  
  إقرار من المستثمر ١٠/٤

  
  

    يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .١

اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع المزايـــدة  .٢

 وعلى وجه خاص:

ــارات البلديــة الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم رقــم   .أ لائحــة التصــرف بالعق

 هـ٢٩/٠٦/١٤٤١) في ٤٠١٥٢(

ــن وزارة   .ب  ــة الصــادرة م ــز التجاري ــات والمراك ــة للمجمع ــة والفتي ــتراطات البلدي الاش

 الشئون البلدية والقروية.

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .٣

ــة  .٤ ــد البلدي ــل الشــروع بجتزوي ــع قب ــع التصــاميم للموق ــيمي ــل  ف ــادهلاالعم ــة عتم  والموافق

 .عليه

 اقر بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة . .٥

 

  الاســم / 

  التوقيع / 

  التاريخ / 

 الختــم /

  
  

  

  
  
  
  

  


